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  الفصل الثاني

  .الرقابة الإداریة والقضائیة لقواعد  التھیئة و التعمیر

جملة من ادوات النسیج  ،15- 04لقد تناول قانون التھیئة والتعمیر المعدل بموجب القانون 

وھي وسائل قانونیة تھدف الى تنظیم حق البناء، كما انھا تجسد الرقابة الإداریة  1العمراني 

لقواعد البناء والتعمیر في تضمین العدید من الالیات الرقابیة على أعمال البناء والتي تعتبر 

 باستخدامھافي الوقت ذاتھ ضمانات الحفاظ على العمران و تقسم ھذه الرقابة الى رقابة قبلیة 

التھیئة و التعمیر اي الرخص والشھادات الإداریة، اما الرقابة الثانیة فتشمل  الرقابة  لأدوات

  . اللاحقة على أعمال البناء 

  المبحث الأول

  .الرقابة الإداریة لقواعد التھیئة و التعمیر

تناول قانون التھیئة والتعمیر السالف ذكره ادوات وھي مخططات توجیھیة للتھیئة و التعمیر 

  :رى لشغل الاراضي وسنتناول كل منھا في مطلب مستقلوأخ

  المطلب الأول

  .المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر

یمكن الاجتھاد في إیجاد مرادفا للمخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر كمصطلح بالقول إنھ 

  .بطاقة ھویة لمنطقة عمرانیة

  .تعریفھ: اولا

المخطط التوجیھي ھو اداة للتخطیط "ئة و التعمیر من قانون التھی 16: جاء في نص المادة 

  المجالي و
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التسییر الحضري  یحدد التوجیھات الاساسیة للتھیئة العمرانیة للبلدیة او البلدیات المعنیة اخذا 

بعین الاعتبار تصامیم التھیئة ومخططات التنمیة ویضبط الصیغ المرجعیة لمخطط شغل 

  "الاراضي

ھیئة و التعمیر یتجسد في نظام یصحبھ تقریر توجیھي ومستندات لذا فالمخطط التوجیھي للت

  بیانیة

مما یعني ان ھذا المخطط یكون على مستوى بلدیة واحدة كما یمكن ان یمتد الى  2مرجعیة 

  .اكثر من ذلك

  .اھداف المخطط التوجیھي: ثانیا

  :یھدف المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر الى

اضي على مجموع تراب بلدیة او مجموع بلدیات حسب تحدید التحصیص العام للأر-

  .القطاع

تحدید توسع المباني السكنیة وتمركز المصالح والنشاطات وطبیعة موقع التجھیزات الكبرى -

  .و الھیاكل الاساسیة

  .تحدید مناطق التدخل في الانسجة الحضریة والمناطق الواجب حمایتھا-

  .اقسام المخطط التوجیھي: ثالثا

  :مخطط التوجیھي المنطقة التي یتعلق بھا الى قطاعات محددة وھيیقسم ال

القطاعات المعمرة، القطاعات المبرمجة للتعمیر، قطاعات التعمیر المستقبلیة، قطاعات غیر 

  .قابلة للتعمیر
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ھو جزء یمتد من تراب لبلدیة یتوقع تخصیص اراضیھ للاستعمالات عامة واجال : القطاع.1

  :بالنسبة للأصناف الثلاث الأولى تسمى قطاعات التعمیرمحددة للتعمیر 

تشمل كل الاراضي حتى وان كانت غیر مجھزة بصیغ التھیئات التي  :القطاعات المعمرة-أ

تشملھا بنایات مجتمعة ومساحات فاصلة ما بینھا و مستحوذات التجھیزات و النشاطات ولو 

الغابات الحضریة الموجھة الى خدمة غیر مبنیة كالمساحات الخضراء والحدائق والفسحات و

ھذه البنایات المجتمعة، كما تشمل ایضا الاجزاء من المنطقة المعمرة الواجب تحدیدھا 

  ).من قانون التھیئة و التعمیر 20راجع نص المادة ( وإصلاحھا وحمایتھا

ھي قطاعات مبرمجة للتعمیرعلى الامدین القصیر و  :القطاعات المبرمجة للتعمیر-ب

سنوات حسب جدول الاولویات المنصوص علیھ في المخطط  10وسط اي في افاق المت

  .التوجیھي للتھیئة العمرانیة

ھي الاراضي المخصصة للتعمیر على المدى البعید اي في  :قطاعات التعمیر المستقبلیة-ج

  .سنة حسب الآجال المنصوص علیھا في المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر 20افاق 

ھي القطاعات التي یمكن ان تكون حقوق البناء : عات غیر القابلة للتعمیرالقطا -د

المنصوص علیھا محددة بدقة و التوجھات المتعلقة بھا تتناسب وتتلاءم مع توجھات الاقتصاد 

  .العام

  :اما عن نطاق ھذه القطاعات نتصوره كما یلي

  یجب تغطیة كل بلدیة بمخطط توجیھي للتھیئة و التعمیر-

یجب ان یتضمن المخطط التوجیھي مذكرة تقدیم تثبت تلاءم احكام مخطط :  لائحة التنظیم.1

شغل الاراضي مع احكام المخطط التوجیھي والبرامج المعتمدة في البلدیة او البلدیات الى 

جانب القواعد التي تحدد كل منطقة متجانسة مع مراعاة الاحكام الخاصة المطبقة على بعض 

  .الوطنيأجزاء التراب 



4 
 

كما تبین لائحة التنظیم نوع المنشئات و التجھیزات العمومیة ومواقعھا وتحدد الطرق 

والشبكات المختلفة التي تتحملھا الدولة كما ھي محددة في المخطط التوجاھي وتلك التي 

  .تتحملھا الجماعات المحلیة وكذا اجال إنجازھا

  .مخطط بیان الموقع.أ

  .مخطط طوبوغرافي.ب

تحدد ھذه الخریطة المناطق والأراضي المعرضة للأضرار الطبیعیة :  ةالخریط.ج

والتكنولوجیة مصحوبة بالتجارب التقنیة المتعلقة بذلك وكذا الاخطار الكبرى المبنیة على 

  .المخطط العام للوقایة

ھو الاطار المشید حالیا موضحا للطرق والشبكات المختلفة : مخطط الواقع القائم.د

  .لموجودةوالارتفاقات ا

یوضح المناطق المتجانسة ومواقع المنشئات العمومیة وخطوط :  مخطط التھیئة العامة.ھـ

  .الشبكات و الطرق والمساحات الواجب الحفاظ علیھا وخصوصیاتھا

ومعنى التركیبة العمراني  ان التجمع العمراني یجب ان  :مخطط التركیبة العمرانیة.و

الكریم من طرق ونشاطات وفضاءات ترفیھیة، خزان یتضمن كل المرافق الضروریة للعیش 

  مائي ،محطة التولید الكھربائي وكل الخدمات الضروریة 

  .الإعداد، الاستقصاء والمصادقة: یمر ھذا المخطط بثلاث مراحل ھي

 


